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L’utilisation de la méthode CEREMA comme base de la définition de l’enveloppe urbaine existante  

A l’échelle d’un SCoT, la référence à l’enveloppe urbaine existante vise à lui attribuer un objectif de création de 
logements et à servir de base pour qualifier ce qui relève d’une consommation d’espace en extension (de l’enveloppe 
urbaine existante). 

L’objectif est par conséquent de définir l’enveloppe urbaine existante de chaque commune. 

 

→ Méthode d’analyse : 

La méthode retenue pour définir l’enveloppe urbaine existante de chaque commune est une méthode nationale 
proposée par le CEREMA1 et qui est centrée sur l’identification du bâti existant (et non sur le parcellaire). 

La localisation des enveloppes urbaines existantes consiste à tracer le contour des villes, villages et hameaux selon le 
principe de la continuité urbaine. Les espaces urbanisés sont principalement des espaces artificialisés en tissu continu, 
c’est-à-dire les sols bâtis, les sols artificialisés non bâtis revêtus, stabilisés ou végétalisés (y sont inclus les routes, les 
aires de stationnement...). Peuvent s’y ajouter : 

- des espaces naturels (boisements, terrains agricoles cultivés ou non...) dès lors qu’ils sont entourés 
d’espaces artificialisés. 

- des projets dont le permis de construire ou le permis d’aménager est accepté. 

 

L’enveloppe urbaine existante ainsi localisée contient un (ou plusieurs) espace(s) urbain(s) formant un ensemble 
morphologique cohérent. 

La localisation de l’enveloppe urbaine existante ne préjuge en rien de la limite constructible et des futurs zonages des 
documents d’urbanisme locaux (PLUi, PLU). 

Les enveloppes urbaines existantes sont localisées 
selon la méthode dilatation-érosion du CEREMA, avec 
une dilatation de 40 m et une érosion de 25 m. 

Cette méthode, qui s’appuie sur la base SIG « BD 
TOPO » de l’IGN, permet de joindre les bâtiments 
contigus et donc formant une continuité bâtie. 

L’intérêt de cette méthode est qu’elle encourage la 
densification des quartiers existants, l’urbanisation en 
continuité de l’enveloppe urbaine existante2 et 
pénalise l’urbanisation isolée. 

 

 

  

                                                                 

1 CEREMA : Centre d’Etudes et d’Expertise sur les Risques, l’Environnement, la Mobilité et l’Aménagement, établissement public 

tourné vers l’appui aux politiques publiques, placé sous la tutelle du Ministère de la Transition Ecologique et Solidaire et du Ministère 
de la Cohésion des Territoires et des relations avec les Collectivités Territoriales. 

2 Les enveloppes urbaines existantes comptent des espaces vacants, non bâtis (« dents creuses ») et susceptibles 
d’accueillir une part des nouvelles constructions de logements. 
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Illustration de l’enveloppe urbaine existante en 2016 

L’enveloppe urbaine localise un espace bâti cohérent. C’est un outil de suivi utilisé. Ce n’est pas une limite 
d’urbanisation et ce n’est pas le zonage du document d’urbanisme local (PLUi, PLU). 

 

  

Zoom sur la centralité de la commune 
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