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PREAMBULE

Cette annexe cartographiquiu Rapport de présentatiorépond a deux exigences

1-Pouvoirf 20F f AA&SNJ RFya S &adzi @A RS 1 YAasS :Rgntfickde®d NS R dz
2LISNI GA2ya Rduis¥rgny réalisBees deisificationrRS  f QSY #St 2 LILIS etdad | Ay S
relevantRQdzyS SES8SYR®FgPSt 21IISodZNBREOFFLISENARI yaStl O2yaz

programmeée par le SCoT sur 20 ans).

2-WSLRYRNB t dzyS 20fA3IL A2y NBIrSTSREY & NBA ®Riddi ¥ 2R SRR
densification:

Les SCoT doivent dans le rapport de présentaidafentifier, en prenant en compte la qualité
des paysages et du patrimoine architecturéds espacesdans lesquels les plans locaux
d'urbanisme doivent analyser lesipacités de densification et de mutatioan application de
larticle L 1534.» (article L 1483du/ 2 RS RS f Q! NDIF yAayYSo o

Le rapport de présentation du PLU (ou PLUi){analyse(...)la capacité de densification et de
mutation de l'ensemble des espaces batien tenant compte des formes urbaines et
architecturales. Il expose les dispositions quofasent la densification de ces espaces ainsi que la
limitation de la consommation des espaces naturels, agricoles ou foregtigss(extrait de
faficleL15in Rdz / 2RS RS f Q! NBIFYyAaYSoO

[ § {/2¢ AYydis83INB RIya tS 520dzyYSydi RQhNASyiGlGA2y SiG F
enveloppes urbaines existantes
-YASdzE O2yylniNB S LRGSYdASt RQlFOOdzSAt SiG £S5 LINR

- travailler su la densité dans les enveloppes urbaines existardass le respect des caractéristiques
rurales et patrimoniales du lieu a préserver

- accueillir 50 % minimum des nouveaux logements programmés dans le SCoT sur 20 ans en
densification des enveloppeshaines existantes.

[ $& R20dzyYSyida RQdzND | y A ales Snforin&tiéhkcdrtenues bnislicade hieRpguli & dzNJ
approfondir f a@alyse des capacités de densification des enveloppes urbaines existqmtesgracomplége
par une approche du potenie RS Ydzil A2y RS fQSyasSvyotS RSa SaLl O0Sa

Cette piéce du dossier de SCoT présente par conséqizghS O NIIS RS f QSy @St 2 LILIS dzND
commune:

-1yS OFNIS RS tQSyaSyofS Rdz 6SNNAG2ANBE O2YYdzytf S

- Une arte zoomant sur la centralité de chaque commune du PETR.

Les PLU(I) @vront analyser les capacités de densification et de mutafof  f Yy
un rapport de compatibilité avec les orientations du Docum@® h NA Sy G | G A
A

@)

O2YLIIS RSa AYyRAOIFIGAZ2Yya 3INY LIKAIdzSa ¥
SEAAGEYGSZT | LIWINROKS Rdz LRGSYGASE RQ
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1-LEENVELOPPES URBAINES EXISTANTES

[ QdzGAf A&l GA2Y RS 1 YSGK2RS / 9w9al 02YYS ol
existante

I fQSOKSttS RQdzy {/2¢X fI NBFSNByOS t ¢
f23aSySyda SG t aASNWANI RS o6l asS L}RdzNJ ljdz € A
urbaine existante).

[ Q202SO0GAT Sad LI NI O2yasSljdsSyid RS RSTAYAN § QSy @St 2 LILIS dz

QSy @St 2 LILIS dzND
FASNI OS jdzA NB

AaSikK2RS RQlylfteas

Lamétlt RS NBGSydzS LI2dzNJ RSTAYANI f QSy @St 21LIJIS dzNbF Ay S SEA&CL
proposée par le CEREMAG ljdzA S&aid OSY(dUNBS adzNJ f QARSYGAFAOFGAZ2Y Rdz ¢

La localisation des enveloppes urbaines exigarmonsiste a tracer le contour des villes, villages et hameaux selon le
principe de la continuité urbaine. Les espaces urbanisés sont principalement des espaces artificialisés en tissu continu,
O Q %-dirné les sols batis, les sols artificialisés norisbégvétus, stabilisés ou végétalisés (y sont inclus les routes, les
aires de stationnement...). Sdz@Sy G a Qe I 22 dzi SNJ

-RSa S&aL) O0Sa yliddaNBfta 0062AaSYSydas GSNNIAya I 3INRO:
RQSaLI OSa ;I NIAFTAOAIE AASE
-desLINP2Sia R2yid S LISNXYAE RS O2yaidGNHzZANB 2dz £ S LISNIA:

[ Q8Sy @St 2105 dNBEAYS SEAadGHYGS FAYyar f20LfAaSS O2yGASy
morphologique cohérent.

[+ t20Ff A&l GA2Yy RSante 2Pjdhs enitdldSla lamibeonatyicEible$Edks futurs zonages des
R20dzYSyia RQdAz2NBFYAAYS f20FdzE 6t[! AT t[! 0o

. . . Dilatation de 40 m Erosionde 25 m
Les enveloppes urbaines existantes sont localisées

selon la méthode dilatatiorosion du CEREMA, avec

une dilatation de 40 m et une ésion de 25 m. S 0

/' SGGS YSUK2RSI ljdzA a8D LIJzA'S  &adzNJ f | 60lasS {LD
TOPO) RS fQLDb> LISNX¥YSG RS 22AYyRNB tSa oNilAYSyila

contigus et donc formant une continuité batie.

[ QAY G SNE
RSY&ATAOL

§ 08GGS Ysik2RS 8ad [ dsStt s ’deN‘]-’fl-
2y Sa dpigatioNli A SNB SEA&GlI yias f¥dzND

a S tQ%edSt 2 LIS  dzNIt sdierS SEA&GEY G S

dzZNB F yA &l GA2Yy A&2fSSo

LICEREMX / SY (i NB RQ9(dzRSa S RQOELISNIAAS &dzNJ £ S& whAadljdzSas fQoye
i2dz2NYyS OSNR f QF LILJdzA | dzE L2t AGAljdzSa Llzof AljdzS&az LX I OS dé2dza f I
Ministere de la Cohésion des Territoires et des relations avec les Collectivités Territoriales.

2 Les enveloppes urbaines existantes comptent des espaces vacants, non batiss(ereusesy 0 S &dza OSLIiAoft S& R

part des nouvelles constructiome logements.
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Zoom sur la centralité de la commune
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URBAINES EXISTANTES

[ S {/2¢ LINRLI2Z&S dzyS LINBYASNE | LIINRPOKS RSa OFLIOAGSE RQ
données des fichiers fonciers de la DGFiP 2019 étde.l 5 ¢ ht h wamdgpd® Lf aQF3IAG RQdzy NI

Les informations obtenues sur la localisationsde)2 § Sy 6 A St & RQI O0OdzSAt RlIya tS&a S
RSYSANByY (G (KS2NA|dzSa t OS5 adl RS Rfenthar agprétiér b &al pddehtielS 2 R S
de mobilisation du foncier par un croisemehtdS O RQl dzi NB& F LILINRPOKSE o002yyl Aaal
LINBOAAAZ2Y &dzNJ f Q200dzLI GAZYy SHMBSHz RE &BB G S dka diBRIFdsyR QS DS
paysager..).

Le territoire du PETR présentant des enjeux paysagers et environnementaux importants (patrimoine UNESCO Val de
Loire, espaces forestiers.,.line proximité et une imbrication des espaces agricoles, forestiers et urbam@sg§0T

indique quetoutes les communeslevront analyser les capacités de densification et de mutation des tissus urbains
dans leurs enveloppes urbaines existantes

1-9a0AYFGA2Y RQdzy LRGSYGASt (KS?2 NhejistatesRQl O OdzS A

oo OdzdzNBE RQnf 2 ( ént &&dnyificsh Hattiti du NdtemBnii SIGTdéizil enpage suivantp
{2A0 dzy LR OGSy (A S250@0dct@€sdzSAt GKS2NRIjdzS RS

Cette analyse est complétée par un repérage dteptiel RQl OOdzSAf GKS2NRIljdzS RIya fSa LJ
hectare et supérieur a 200 miaénommeés «lents creuses dans le SCa®6,9 hectares.

/'S NBLISNr3IS | SGS NBFfAAS £ LI NIHANI RSa FAOKASNE T2y OAS
BExemple:
- Nombre d'flots
= 0,
Superficie (1 ha et plus) En %
i?
~£ la4,9ha 18 54,5
5a499ha 8 24,2
N L 10419,9 ha 4 12,1
\ 20 ha et plus 3 91
Total 33 100,0
B Bati

[ Tache urbaine
Enveloppe urbaine

[ coeur ilots
I Dent creuse
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5SGF At

Rdz NBLISN} 3S Rdz LGSy (GASt
(cesinformations figurent sur les cartes intégrées dans ce document annexe)

RQlF OOdzSA ¢

EPCI Commune Enveloppe urbaine / dzdzNJ RY n { Pdintireuse
45009 ASCHERES-LE-MARCHE 78,3 4,0 0,4
45044 BOUGY-LEZ-NEUVILLE 10,9 - -
45188 LOURY 139,3 5,7 2,2
45214 MONTIGNY 20,0 1,2 -
45224 NEUVILLE-AUX-BOIB 253,2 26,8 5,6
45261 REBRECHIEN 71,6 3,9 1,6
45289 SAINT-LYE-LA-FORET 67,4 10,3
45327 TRAINOU 179,2 9,0 3,0
45333 VENNECY 99,3 - 1,1
45342 VILLEREAU 28,8 - 1,0

CC de la Forét Sous-total 948,1 60,9 14,9
45049 BOUZY-LA-FORET 86,0 - 2,4
45082 CHATEAUNEUF S LOIRE 412,3 45,5 8,4
45101 COMBREUX 29,1 1,6 0,8
45123 DARVOY 132,1 13,1 0,6
45126 DONNERY 169,9 8,9 6,9
45142 FAY-AUX-LOGES 208,7 5,2 3,1
45144 FEROLLES 78,9 11 0,9
45168 INGRANNES 31,9 - 0,3
45173 JARGEAU 211,8 15,9 2,8
45241 OUVROUER-LES-CH 31,4
45273 SAINT-DENIS-DE-L 162,4 7,4 3,0
45290 SAINT-MARTIN-D Al 113,6 3,7 1,3
45300 SANDILLON 237,9 28,1 3,9
45305 SEICHEBRIERES 15,4 0,4
45311 SIGLOY 48,1
45314 SULLY-LA-CHAPELLE 30,4 0,9
45316 SURY-AUX-BOIS 51,9 10,1 0,3
45324 TIGY 156,5 1,0 3,9
45335 VIENNE-EN-VAL 90,8 1,5 4,4
45346 VITRY-AUX-LOGES 142,4 2,6 2,2

CC des Loges Sous-total 2441,6 145,6 46,6
45039 BONNEE 66,1 - 0,9
45042 LES BORDES 140,7 3,5 3,6
45051 BRAY-SAINT AIGNAN 129,2 4,6 1,7
45063 CERDON 81,8 2,7 1,9
45122 DAMPIERRE-EN-BURLY 140,3 4,2 3,0
45153 GERMIGNY-DES-PRES 63,0 8,4 1,6
45164 GUILLY 41,1 - 1,0
45171 ISDES 39,2 1,7 1,7
45184 LION-EN-SULLIAS 23,2 - 1,5
45226 NEUVY-EN-SULLIAY 80,4 5,8 2,6
45244 OUZOUER-SUR-LOIRE 221,9 4,8 5,1
45268 SAINT-AIGNAN-LE-] 44,6 - 1,1
45270 SAINT-BENOIT-SUR 172,9 - 3,2
45277 SAINT-FLORENT 74,2 3,4 0,2
45297 SAINT-PERE-SUR-LDIRE 73,0 2,2 1,4
45315 SULLY-SUR-LOIRE 262,3 9,6 2,0
45331 VANNES-SUR-COS$ON 34,1 - 1,7
45336 VIGLAIN 49,0 2,2 0,3
45340 VILLEMURLIN 30,3 - 0,8

CC du Val de Sully Sous-total 1767,3 53,1 35,4
Total 5157,0 259,6 96,9
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2 - Localisationy dzy O2YLJX SYSyid RQlylteasS t NBFfAASNI S
locaux

Ly O02YLX SYSyid RQlylfteasS RSONI siONBI &bBlIEX&EY REy&aINBOAAR
actuelle de ces flots (et desdents creuses également repérées) et leur destination souhaitée a terraspace vert

a préserver, équipement public (cimetiére...), secteur de développement...
/'S 0O2YLX SYSy lra iRt€yrey égdlainandlzy RS & LILINE OK
espaces batis (article L1651 Rdz / 2RS RS f Q! NbIl yAa

Rdz LRGSYyidAsSt RS Y

S
YSo o

Exemple: Jargeau

Cimetiére

B Biti Source Géoportail, 2020
[ Tache urbaine
Enveloppe urbaine

[] coeurilots
B Dent creuse

Source annexecartographique au SCoT PETR ~OLS (actualisée 2019)

Tlot de 10,3 hectares préservé en grande
partie dans le PLU en cours + en partie
concerné par un Emplacement Réservé
ER n°12

Légende

Zonage
= Ua - Zone Urbaine A
Ub - Zone Urbaine B
= Uc - Zone Urbaine C
Ud - Zone Urbaine D
= Uf - Zone Urbaine F
= Ux - Zone Urbaine économique
"# 1AUc - Zone A Urbaniser C
1AUd - Zone A Urbaniser D
= 1AUe - Zone A Urbaniser pour les équipements
A - Zone Agricole
Ap - Secteur Agricole protégé
N - Zone Naturelle L
= Np - Secteur Naturel protége.
= Nc - Secteur Naturel de carriere
"# Nt - Secteur Naturel touristique

Source projet de PLU (procédure en cours)
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Enveloppe urbaine en 2019 ASCHERES-LE-MARCHE
Extension + 40 m / Regression - 25 m
____________ e
'__J" i “\
“". &
““ b ""
k- 3 h‘ ':'
e / {&
i X ‘_ ,"
\»\lll
N
A
Sources BDTopo 2019 IGN
0 1000 2000 m Traitements : Antea®Group
! 20200217_TU_COMM
"1 Limite communale
[ Tache urbaine Surfaces cumulées
au niveau communal
Enveloppe urbaine 78,3 ha
Coeur ilots 4,0 ha
0,4 ha

Enveloppe urbaine

[ coeurilots
- Dent creuse

S@Th° ol 1 Z1°0p

Dent creuse
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Enveloppe urbaine en 2019 ASCHERES-LE-MARCHE

Extension + 40 m / Regression - 25 m

Sources BDTopo 2019 IéN
Traitements : Antea®Group
20200226_TU_ZOOM

P Bati
[ Tache urbaine
Enveloppe urbaine

TYPO
[ coeurilots
- Dent creuse
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2 BONNEE

Enveloppe urbaine en 2019 BONNEE

Extension +40 m / Regression - 25 m

Sources BDTopo 2019 IGN

0 1000 2000 m Traitements : Antea®Group
1 20200217_TU_COMM
{1 Limite communale
[ Tache urbaine Surfaces cumulées
Enveloppe urbaine au niveau Communal
[ Coeur ilots Enveloppe urbaine 66,1 ha
I Dent creuse Dent creuse 0,9 ha
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Enveloppe urbaine en 2019 BONNEE

Extension + 40 m / Regression - 25 m

Sources BDTopo 2019 IGN
0 250 500 m Traitements : Antea®Group
] 20200226_TU_ZOOM

I Bati
[ Tache urbaine

Enveloppe urbaine

TYPO
[ coeurilots
- Dent creuse
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3 BOUGM.EANEUVILLE
Enveloppe urbaine en 2019 BOUGY-LEZ-NEUVILLE

Extension +40 m / Regression - 25 m
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Traitements : Antea®Group

1000 2000 m

_} Limite communale

" Tache urbaine

Enveloppe urbaine

[ Coeur ilots
B Dent creuse

Enveloppe urbaine
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20200217_TU_COMM

Surfaces cumulées
au niveau communal

10,9 ha
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Enveloppe urbaine en 2019 BOUGY-LEZ-NEUVILLE

Extension + 40 m / Regression - 25 m

Sources BDTopo 2019 IGN
0 250 500 m Traitements : Antea®Group
20200226_TU_ZOOM

I Bati
[ Tache urbaine
| Enveloppe urbaine

TYPO

[ coeurilots

- Dent creuse
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4 BOUZMAFORET

Enveloppe urbaine en 2019 BOUZY-LA-FORET

Extension + 40 m / Regression - 25 m
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Sources BDTopo 2019 IGN
Traitements : Antea®Group
20200217_TU_COMM

Surfaces cumulées
au niveau communal

Enveloppe urbaine 86,0 ha

Dent creuse 2,4 ha
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Enveloppe urbaine en 2019 BOUZY-LA-FORET

Extension + 40 m / Regression - 25 m
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5 BRAYSAINFAIGNAN

Enveloppe urbaine en 2019
Extension + 40 m / Regression - 25 m

Sources BDTopo 2019 IGN
Traitements : Antea®Group
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Surfaces cumulées
au niveau communal
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Enveloppe urbaine en 2019 BRAY-SAINT-AIGNAN

Extension + 40 m / Regression - 25 m
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6 CERDON

Enveloppe urbaine en 2019

Extension + 40 m / Regression - 25 m
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Enveloppe urbaine en 2019 CERDON

Extension +40 m / Regression - 25 m
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7/ CHATEAUNEWBURLOIRE

Enveloppe urbaine en 2019 CHATEAUNEUF/LOIRE

Extension +40 m / Regression - 25 m
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Enveloppe urbaine en 2019 CHATEAUNEUF-SUR-LOIRE

Extension + 40 m / Regression - 25 m
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8 COMBREUX

Enveloppe urbaine en 2019 COMBREUX

Extension +40 m / Regression - 25 m
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Enveloppe urbaine en 2019 COMBREUX

Extension + 40 m / Regression - 25 m

Sources BDTopo 2019 IGN
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9 DAMPIERRENBURLY

Enveloppe urbaine en 2019 DAMPIERRE-EN-BURLY

Extension + 40 m / Regression - 25 m
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